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1 章.各業務共通のバージョンアップ 

 

1．新しい機能 

1-1．ドラッグ&ドロップによる検索項目の自由な配置・除外 

各画面の検索項目を自由に追加・除外できるよう変更しました。 

この機能に伴い各画面の検索項目を充実させました。 

 

 

各検索画面に配置された［検索設定］ボタンで設定を開始します。 

 

 

次のように検索項目の追加・除外を行います。 

 

 

 

 

 

 

検索項目の設定はログインユーザ毎に記憶されるため、ご担当者様の使い勝手に合わせて自由に変更が

可能になりました。 

 

 
 

  

ゴミ箱をダブルクリックすると

検索項目を全て削除 

 

下部のリストからドラッグ&

ドロップで任意の位置に追加 

ログインユーザ 

不要な検索項目除外はゴミ箱に

ドラッグ&ドロップ 
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1-2．業務形態で分類された新しいメインメニュー 

業務形態で分類した新しいメインメニューを追加し、マスターデータ登録画面で従来のメインメニュー

と切り替えできるようにしました。 

 

 

 

 

【変更方法】 

メインメニューの変更はマスターデータ登録画面から行います。 

 

 

メニュー1：新しいメニュー 

メニュー2：従来のメニュー 
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1-3．［虫眼鏡］ボタンからの部屋情報の編集に対応 

［虫眼鏡］ボタンから詳細画面に移動する際の「閲覧モード」を廃止し、編集できるようにしました。 

 

 ＜変更前＞ 

 ［虫眼鏡］ボタンを押すと「閲覧モードの為、編集はできません。編集は物件管理画面より 

行って下さい。」というダイアログを表示し、部屋情報詳細画面での編集はできませんでした。 

 

 

 

 ＜変更後＞ 

 ［虫眼鏡］ボタンを押すと、そのまま部屋情報詳細画面を展開し、必要な箇所の変更を 

自由に行うことができます。 

 

 

※対象画面：更新案内画面/定期契約終了通知画面/入金情報管理画面/督促状作成画面/空き物件検索結果 
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1-4．現在の空室率の表示／期間を指定した空室率の印刷 

物件情報管理画面に現在の空室率を表示するよう変更し、物件情報詳細画面の［期間空室率］ボタンで

印刷ができるようにしました。 

 

 

 

 

 

1-5．バリエーションを備えたデータ接続 

スムーズにソフトが起動できるようデータ接続画面に［更新］ボタンと［管理者で接続］チェックボッ

クスを設置しました。 

 

［管理者で接続］チェックボックスにチェックを入れた状態だと「sa」が、外した状態では最後にログ

インしたユーザ名が担当者 ID欄に入力されます。 

また［更新］ボタンを押すと、「コンボボックス」にネットワーク上に存在する接続対象の候補である SQL

サーバがリストに表示されるようになります。 

 

※［更新］ボタンは「Microsoft .NET Framework」がインストールされている環境でご利用いただけま

す。 
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2．設定に関する追加・変更 

2-1．マスター登録項目の整理・追加 

①マスターデータ登録画面の項目を整理し、［基本情報］タブと［マスター項目］タブの 2つに分割しま

した。 

そのため、従来下部に設置していたマスター登録は［マスター項目］タブに移動しました。 

 

機能面から一部の［SUUMO 沿線取込］［ホームズ沿線取込］［WEB ID］は、［基本情報］タブの［WEB 連

動設定］に集約しました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

②［マスター項目］タブにライフラインの［電気会社］［ガス会社］［水道局］ボタン、［都条例特約］ボ

タンを設置し、登録することができるようになりました。 
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2-2．担当者情報 

担当者情報のパスワード変更において［閉じる］ボタンを削除し、［実行］ボタンと［キャンセル］ボタ

ンにデザインを変更しました。 

 

 

 

2-3．消費税計算に対する自動計算設定（切り上げ、切り捨て、四捨五入） 

マスターデータ登録画面の［基本情報］タブに［消費税計算］を追加しました。 

消費税計算時に小数点以下の扱いについて、「切り捨て」「四捨五入」「切り上げ」から選択することがで

きます。 

 

 

 

2-4．権限付き共有フォルダ 

権限付き共有フォルダのログインユーザ名とパスワードを記憶させることができるようになりました。 

賃貸名人を複数台で利用し、マスター管理で指定したパスの共有フォルダにアクセス制限が設定されて

いる場合、認証に必要なログインユーザ名とパスワードを賃貸名人に記憶させます。 

 

 

※通常ご利用いただく必要はありません。 
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3．物件情報に関する画面の変更 

3-1．物件情報詳細画面のデザイン変更 

［管理形態］タブを廃止し、［基本情報］タブに情報の集約を行いました。これにより、画面のデザイン

の変更があります。 

 

 

 

3-2．写真登録日の表示 

［画像］タブの「画像登録日」に画像を登録した日付を表示するようにしました。 

 

※対象画面：物件情報詳細画面/部屋情報詳細画面 

  

家主振込先 
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4．部屋情報に関する画面の変更 

4-1．［基本情報］タブの変更 

［基本情報］タブを情報ごとに細分化し、配置を整えました。 

あわせて［基本情報］タブにある「使用目的」のラベル名を「指定用途(使用目的）」に変更しました。 

 

 

 

4-2．募集時と契約時で賃料を分ける 

［賃料/契約一時金］タブは［募集賃料］タブに名称を変更し、［契約情報］タブに現契約賃料の入力欄

を設けました。 

 

①［募集賃料］タブの金額は、空き物件検索やポータル連動、ちらし作成の際の反映元となります。 

［変更した金額を契約中の賃料/一時金に反映］チェックボックスのチェックを外した場合、［契約情報］

タブの金額と連動しません。 

また、本機能と関係なく、［契約情報］タブの金額を変更しても、［募集賃料］タブの金額が変わること

はありません。 

 

 

②［契約情報］タブの金額は、契約書等の帳票や入金情報を作成する際の反映元になります。 
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4-3．契約履歴の機能拡張 

契約履歴の機能拡張に伴い、部屋情報詳細画面の［契約者履歴］タブを廃止し、［契約履歴］ボタンを設

置しました。 

 

 

4-5．契約代行会社の登録と表示 

部屋情報詳細画面の［契約情報］タブに送付先欄を追加しました。 

 

①送付先「代行会社」を選択した場合、[登録]ボタンを表示し、契約代行会社を登録できるようにしまし

た。 

 

 

 

②送付先「代行会社」のプルダウンリストに「担当者」を表示するようにしました。 
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4-6．「保証機関」の入力箇所を［入居者／保証人］に移動 

「保証機関」の入力箇所を、［契約情報］タブの［口座情報］ボタンで表示される振替口座情報画面から、 

［契約情報］タブの［入居者/保証人］ボタンで表示される入居者/保証人画面に移動しました。 

 

 

 

4-7．［帳票出力］タブの追加 

画面遷移の煩雑さを軽減すべく［契約情報］タブの［契約書等印刷］ボタンを廃止し、帳票出力関連を

［帳票出力］タブに集約しました。 

 

4-8．媒介業者の検索・追加 

媒介業者に［追加］ボタンと検索機能を追加しました。 

 
※対象画面:部屋情報詳細画面/マスターデータ登録画面  
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5．修繕・クレーム・点検履歴 

①修繕・クレーム・点検履歴で利用する種類を登録できるようマスター化しました。 

 

 

 

②修繕・クレーム・点検履歴管理画面の修繕業者の選択に電話番号を表示するようにしました。 

 

 

③［物件／部屋情報］ボタンから詳細画面に移動する際の「閲覧モード」を廃止し、編集できるように

しました。 

 

 

 

④物件情報詳細画面と部屋情報詳細画面のレコードデザイン統一化を図りました。 
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6．空き物件検索結果 

6-1．画像表示機能の追加 

「空き物件情報詳細」ウィンドウに画像表示機能を追加しました。 

 

空き物件検索結果画面にて、詳細を表示したい物件の「選択」をチェックし（複数選択可）、［詳細］ボ

タンを押してください。［空き物件情報詳細］ウィンドウが展開します。 

 

 

新設された［画像表示］チェックボックスにチェックを入れます。 

 

 

［画像］タブが現れ画像の参照ができるようになり、該当の物件情報、部屋情報に登録した画像が 

サムネイル表示されます。（画像をクリックすると元のサイズが表示されます。） 

画像上部の帯部分には画像コメントが反映します。 
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6-2．空き物件情報印刷の追加・変更 

空き物件一覧表(書式 1)に表示項目を追加・変更しました。 

 

①新たに追加された項目は物件種別、バス/徒歩時間、ペット飼育、バストイレ別です。 

 

 

 

②「敷金」「礼金」に月数の入力がなく、かつ金額の入力がある場合、金額を印字するようにしました。 
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7．データ出力(一覧表出力／ファイル出力)に関する追加・変更  

7-1．［ファイル／一覧表出力］ボタンの変更 

各画面の［ファイル出力］［一覧表出力］ボタンを［データ出力］ボタンに統合しました。 

 

 

 

 

 

7-2．データ出力の項目検索 

該当の項目を発見しやすくするため、データ出力に項目名の検索機能を追加しました。 
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8．その他の追加・変更 

8-1．Microsoft Office 郵便番号辞書の参照を停止 

郵便番号を直接手入力した場合、Microsoft 社が提供する Microsoft Office 郵便番号辞書を参照してい

ましたが、賃貸名人が持つ住所の定義ファイルを参照するようにしました。 

 

8-2．データベースを修復する 

データ競合が発生してデータが故障した場合、直ちにデータを修復できるようデータベース管理の「そ

の他のメニュー」に［データベース修復］ボタンを設置しました。 

また、［データベース修復］ボタンを実行することで、データの故障がないことを確認できます。 

 

 

8-3．画面遷移時のカーソル位置記憶 

物件情報管理画面や物件情報詳細画面から別の画面を展開し［戻る］ボタンで戻った際、これまでは選

択レコードも先頭に戻っていましたが、今バージョンでこれを記憶するよう変更しました。 

 

※全ての画面ではなく、前述のようなご意見・お問い合わせの多い画面を対象とした変更ですのでご了

承ください。加えて、物件情報詳細画面を参照した際、［基本情報］タブが開かれるようになりました。 

 

8-4．詳細画面への移動を全件詳細に変更 

［個別詳細］ボタンと［全件詳細］ボタンの選択を廃止し、常に全レコードを展開するよう移動方法を

変更しました。 

 

※対象画面：物件情報管理画面/家主情報管理画面/契約者情報管理画面/請求書作成画面 

 

8-5．契約申込時に契約情報タブに自動遷移 

［契約申込］ボタンをクリックすると［契約情報］タブへ自動遷移し、すぐに契約者情報が入力できる

ようになりました。 

 

8-6．［削除］［全件削除］ボタンのデザイン変更 

［削除］ボタンと［すべて削除］ボタンを 1 つのボタンに機能を集約しました。［削除］ボタン横に［▼］

がある場合、サブメニューより［削除］［複数削除］［全件削除］を選択することができます。 

 

8-7．予約者管理に関する変更 

予約者情報管理画面に［予約者削除］ボタンを設置しました。 
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8-8．一括ラベル印刷の対象フラグ 

ラベル印刷を一括で行う際、不要な契約者を除外できるよう［DM 送付可］チェックボックスを追加し

ました。本機能により、出力物を送る必要がない契約者の除外の他、複数物件を契約しておりラベル印

刷は 1 つで良いような際にご活用ください。 

 

DM 等一括送付物の対象から除外する契約者は、部屋情報詳細画面の［契約情報］タブに配置された［DM

送付可］チェックを外します。 

 

 

契約者情報管理画面等で検索条件「DM 送付」に「可」を指定し、絞り込むことで除外できます。 

 

 

※5.1.1 バージョンアップ後は、初期値［DM 送付可］のチェックが付いています。本機能をご利用にな

る場合、こちらで設定してください。 

 

8-9．［ラベル印刷］法人契約担当者入力時のデザインを変更 

法人担当が入力されている場合、敬称「様」を印字し、印刷レイアウトを変更しました。 
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2 章．経理業務に関するバージョンアップ 

 

1．入金管理に関する新しい機能 

1-1．契約期間中の賃料変更時、以後の予定賃料の変更を簡素化 

部屋情報詳細画面の［入金情報］タブに設置された［当月分入金レコード追加］［契約期間分入金レコー

ド追加］ボタンを廃止し、［入金追加/変更］ボタンに集約しました。 

 

 

 

 
 

XXXX/XX 分の入金予定を追加 指定した月だけ入金情報を作成します。 

XXXX/XX～XXXX/XX の入金予定 

を追加 

［契約情報］タブに入力した契約期間を初期値で表示します。 

※任意の期間に変更（例：入金管理を始める月から指定）して入金

情報を追加ください。 

XXXX/XX 以降の入金予定額を 

契約賃料を基に再作成 

指定した月以降の入金情報をまとめて再作成します。 

※ 契約期間中の賃料改定にお役立てください。 

 

1-2．領収証の追加 

入金情報詳細画面に［領収証］ボタンを配置し、家賃の領収証を発行できるようにしました。持参払の

場合等にご利用ください。 
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1-3．入金情報の複数削除 

複数分の入金情報を選択して削除することができるようになりました。 

削除したい入金情報のレコードセレクタを選択（Shift＋クリック）してから、削除機能オプション（▼

ボタン)の［複数削除］を実行します。 

 
※対象画面：部屋情報詳細画面/入金情報管理画面 

 

1-4．月次報告書の振込先口座番号を伏せ字にする 

近年の社会的情勢から、月次報告書に表示する家主口座番号を伏せ字にする機能を付与しました。 

左右のどちらからでも、1～7文字内で指定した文字数分を「*」で表示します。 

 

 

設定は、マスター管理の［帳票設定］ボタン内に設置した「口座番号非表示」で行います。 

「しない」「左から」「右から」の 3タイプの選択肢を用意しました。 

 
※5.1.1 バージョンアップ後は、初期値「しない」を選択しています。本機能をご利用になる場合はこち

らで設定してください。  
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1-5．家主が複数存在する場合の収支報告 

一つの物件で複数の家主に対して収支報告を行うことができるようにしました。 

①物件情報詳細画面に新しく追加された［複数家主］タブで 2 人目以降の家主を追加し、収入割合と振

込先を選択します。 

 

※代表者は契約書等に表示される家主ですが、この画面の［代表者変更］ボタンで家主の紐付きを変更 

（オーナーチェンジ）することができます。 

 

②続いて、［基本情報］タブの支出項目で負担区分を設定します。 

 

 

③収支情報を追加すると、収入割合、負担区分に応じた収支情報がそれぞれの家主分作成されます。 

 

  

負担区分を代表者／割合／全て

から選択します。 
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1-6．変動費、2ヶ月毎の検針値を取得可能に変更 

変動費を隔月請求できるよう、2ヶ月前までの検針値を取得するよう変更しました。 

【 2013/04 月分 】 

 

【 2013/06 月分 】 

 
※請求書のレコード自体は必ず毎月作成してください。ガスは月 1 回検針で、水道は 2 ヶ月に 1 回検針

等の場合に対応出来ないため、追加しないと前月分の数値を「0」と判定し、先々月分の数値が反映さ

れません。 

 例：2013/04 月分 → 2013/06 月分となる場合でも「2013/05 月分」を追加してから「2013/06 月分」

のレコードを追加してください。 

 

1-7. 支払者区分別に督促（催告）する 

支払区分「契約者」「入居者」を判定して督促（催告）できるよう、督促状作成画面に［督促状を支払区

分別に出力する］チェックボックスを配置しました。 

 

支払者名の背景が薄緑色に表示されているのが「支払者区分：入居者」のレコードです。 

［督促状を支払区分別に出力する］チェックを入れると、次のように表示が入居者名に切り替わり、入

居者宛に督促状（催告状）を作成することができます。 

  

＜拡大表示＞ 

 

04 月分の「今回指針」数値が 

06 月分の「前回指針」数値と 

して反映されます。 
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2．入金管理に関する追加・変更 

2-1．契約者履歴からの入金情報の参照 

契約者情報管理画面の契約者履歴に入金情報タブを追加し、紐付いた入金情報を参照及び処理できるよ

うにしました。これまでは退居者の入金履歴を参照するためには［入金管理画面］で検索する必要があ

りましたが、これからは［部屋情報詳細画面］や［契約者情報管理画面］から参照することができます。 

 
 

2-2．入金情報の一括処理ダイアログの設置 

入金情報管理画面に［入金一括処理］ボタンを追加しました。旧バージョンまでの［すべて入金済］ 

［すべて未入金］機能を内包しています。 

 

 

［入金済に設定］ 

を選択した場合 

検索画面に表示されている入金情報を一括で入金済処理します。 

入金日には、「指定日」または「入金予定日」のいずれかを選択します。 

報告日は、指定した入金日（「指定日」または「入金日」）で一括入金処理を

行います。 

［入金日を設定］ 

を選択した場合 

検索画面に表示されている入金情報の「入金日」だけを、一括で設定します。 

入金日は、一括入金処理を行う時の日付として指定日、または、入金予定日

のいずれかを選択します。 

［報告日を設定］ 

を選択した場合 

検索画面に表示されている入金情報の「報告日」だけを、一括で設定します。 

報告日は、一括入金処理を行う時の日付として指定日または入金予定日のい

ずれかを選択します。 

［未入金に戻す］ 

を選択した場合 

検索画面に表示されている入金情報のうち、入金済チェックがある入金情報

を対象に、一括で入金済チェックを外します。 

［入金日をクリア］ 

を選択した場合 

検索画面に表示されている入金情報のうち、入金日が入っている入金情報を

対象に、一括で入金日をクリアします。 

［報告日をクリア］ 

を選択した場合 

検索画面に表示されている入金情報のうち、報告日が入っている入金情報を

対象に、一括で報告日をクリアします。 

  

＜入金一括処理ボタンを展開＞ 
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2-3．更新・再契約時の入金情報追加の識別 

［更新］ボタン並びに［再契約］ボタン内に、［更新一時金レコードを追加する］［更新一時金を入金済

みにする］チェックボックスを追加しました。 

また、更新・再契約ボタンを実行した際、現契約者の入金情報の有無を確認し［入金情報を追加する］

チェックボックスを判定するようにしました。 

 

 

 

 

2-4．契約一時金に入金済みフラグの追加 

契約時の一時金の入金を管理できるよう、部屋情報詳細画面の契約一時金に「入金済」チェックボック

スを追加しました。 

 

 

※「手動追加」した場合は、入金済チェックが入らず｢未入金｣の状態となります。契約状況の変更で「自

動追加」した場合は、入金済チェックが入り「入金済」の状態となります。 

 

  

更新・再契約後から入金管理を始める場合、 

こちらのチェックボックスにチェックを付けてください。 
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2-5．振替手数料を入金予定額に加算 

請求書や督促状を作成する際、振替手数料を含めた金額で請求することができるようになりました。 

入金情報の詳細画面に［振替手数料を入金チェックの対象に含める］チェックボックスを追加し、入金

情報の総計に振替手数料を加算して表示します。部屋情報詳細画面の［契約情報］タブが振替手数料の

金額反映元です。 

 

共通画面［入金額：詳細］ 

 
 

物件単位で、未入金の情報に対し一括で設定をする場合は物件情報詳細画面の［基本情報］タブ内［賃

料項目］ボタンより、［振替手数料を入金チェックの対象に含める］チェックを付けてください。 

 
 

 

 

※ファームバンキングの振替サービス（オプション）をご利用で、かつ名寄せをしている場合は、重複

請求してしまうため物件単位のチェックは付けない事を推奨します。 
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2-6．一括自動更新処理ボタン内の機能追加 

更新案内画面の［一括自動更新］ボタン内に、［更新一時金データを追加する］チェックボックスを追加

しました。自動更新時にいただく金額がある場合にご利用ください。 

 

 

 

2-7．入金確認表のフリーレント表示 

フリーレントの利用有無と備考欄の記載事項を入金確認表で確認できるようにしました。 
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3．収支情報作成に関する追加・変更 

3-1．月次収支報告書（A4 サイズ）の追加 

月次収支報告書を A4 サイズでも出力できるようにしました。 

 

 

 

 

3-2．封筒印刷用レイアウトに変更 

①［物件情報詳細画面］および［収支情報検索画面］内、［物件収支］ボタンより出力できる賃料等精算

明細書（送金内訳書）の左上に家主住所を表示し、窓空き封筒でご利用いただけるようにしました。 

 

＜変更前＞                   ＜変更後＞ 

  
※対象画面：物件情報詳細画面/収支情報検索画面 

 

②年間収支報告書と年間収支実績表に、家主住所と氏名を表示するようにしました。 

＜年間収支報告書＞ 

 
＜年間収支実績表＞ 
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3-3．月次報告書へ反映する／しないの選択 

月次報告書に部屋情報を表示させるか否かの制御ができるよう、部屋情報詳細画面に［収支反映］チェ

ックボックスを追加しました。 

 

 

 

 

※該当の部屋を検索する場合、物件情報管理画面の検索条件あるいはデータ出力の機能をご利用くださ

い。 

 

 

3-4．月次報告書の送金賃料を制御 

実収入型の場合、賃料と契約一時金のどの項目を送金対象にするか選択ができるようになりました。 

物件情報詳細画面の［基本情報］タブ内、［賃料項目］ボタンにて対象とする［家主送金］チェックボッ

クスにチェックを付けて設定します。 

 

 

＜その他の項目の入金データが月次報告書に含まれる場合＞ 

 
 

＜その他の項目の入金データが月次報告書に含まれない場合＞ 

 
  

その他の入金データが 

反映される 

その他の入金データが 

反映されない（「その

他）行は表示されたま

まになります） 

＜拡大表示＞ 
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3-5．［年間収支報告書］［年間収支実績表］［年間収入詳細実績表］の変更 

①複数の物件を選択し、まとめて印刷することができるようになりました。 

 
 

②１年に満たない範囲でも出力可能になりました。 

 

 

※家主名、物件名、物件管理番号で絞り込みができますが、何も条件を選択しない場合、賃貸名人に登

録した物件を全て表示します。 

 

③「年間収支実績表」と「年間収入詳細実績表」に、出力種別選択のプルダウンを追加しました。 

これにより、駐車場用の帳票を印刷することができるようになりました。 

 

 

※初期値は月次報告書の種類により判断されます。［駐車場］を選択した場合、月次報告書と同様「管理

費」「共益費」「駐車料」が非表示となります。 

  

対象とする物件に

チェックを付けて

ご利用ください。 
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3-6．収支情報更新のデータ収集 

①「空き表示しない」を指定した場合の設定変更 

データ収集時「空き表示しない」にチェックを入れて処理を行うと、これまでは月次収支報告書に空

室及び賃料未払いの部屋が表示されませんでしたが、空き部屋のみ表示しないよう変更しました。 

 

②「未入金表示しない」を指定した場合の設定変更 

上記①の変更に伴い、未入金の場合に月次報告書に反映させない機能を追加しました。 

 

 

＜未入金表示しないチェックが付いていない場合＞ 

 
 

 

＜未入金表示しないチェックが付いている場合＞ 

 

  

未入金者も表示 

未入金者は表示されません 



 

29 

 

③収支情報更新時に支出項目を再作成する 

月次報告書のレコードを追加後に支出項目を変更した場合、収支データ更新に加えて支出項目を再読

込できるよう［支出再作成］ボタンを設置しました。 

 

※｢支出再作成」を選択すると、月次報告書で直接追加・編集した支出情報を削除し、支出項目に入力し

たデータで上書きします。 

 

3-7．月次報告書、一括借上時の表示設定を変更 

管理委託料「一括借上」の設定で月次報告書に「契約者名」「入居者名」を記載していましたが、契約状

況表示と切り替えができるよう、マスター管理画面の［帳票設定］ボタンに［一括借上時も契約者（入

居者）氏名を反映する］チェックを追加しました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

管理委託料「一括借上」の設定で月次報告書に「契約者名」「入居者名」を記載しない場合は、チェック

を外してください。 

 

＜「一括借上時も契約者（入居者）氏名を反映する」チェックを外した場合＞ 

  

契約者と入居者の氏名が隠れ、（契約中）としか表示されなくなります。 

※過去の月次報告書の表示を変更する場合は、収支情報更新を行う必要があります。  

＜帳票設定ボタンを展開＞ 
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4．請求書作成に関する追加・変更 

4-1．入金予定額を参照した過不足金の表示 

請求金額データを入金情報から収集し、前月分未払金を繰越金として表示するようにしました。 

 

 

 

 

4-2．雛型の追加 

口座表示欄の下に雛型を追加しました。 

 

 

  

請求額は入金情報の入金

予定額を表示します。 

未払金（過払金含む）があ

る場合、繰越金として表示

します。 
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4-3．請求書入力画面に削除ボタンの追加 

請求のない月は選択した「支払者」のみを一覧から除外することができるよう、請求書入力画面に［削

除］ボタンを追加しました。 

 

※削除すると元に戻すことができません。請求書作成画面から再度［追加］してください。また全支払

者を削除した場合、該当月の請求書データは請求書作成画面から消えます。 

 

4-4．分納時の変動費の反映動作を設定可能に変更 

請求書入力画面の右上に［変動費反映先の入金情報が分納されている場合］の設定方法を追加しました。 

分納した入金情報に対して変動費の反映動作を設定することができます。 

 

※ネットワーク型/WAN 型製品をご利用の場合、全台で共通設定されます。 

 

4-5．項目［その他］を追加 

請求書入力画面に項目「その他」を追加しました。 

 

 

※入金情報の[振替手数料を入金チェックの対象に含める]チェックが付いていて、予定振替手数料に金

額を入力している場合、こちらに金額を表示します。 
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5．督促・催告に関する追加・変更 

5-1．督促状作成画面のレイアウト変更 

①督促状作成画面の検索項目に「契約状態」を追加しました。 

 

②督促条件設定項目を、画面上部［督促条件設定］ボタン内に格納しました。 

 

 

5-2．督促状と催告状の機能追加 

①振込先に変更があった場合、新しい振込先を再読み込みする［情報再読込］ボタンを設置しました。 

 

 

②自由入力となる内訳 3行を追加しました。 

※帳票上に保存されますが入金関連（入金情報、契約一時金、月次報告書等）とデータ連動はしません。 

また、はがきは除きます。 

 

5-3．督促一覧表の変更 

督促状作成画面の一覧印刷に項目「支払者携帯」の表記を追加しました。 
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3 章．契約手続きに関するバージョンアップ 

 

1．契約に関する新しい機能 

1-1．同じ既定値の雛型を全ページに読込む機能 

［雛型：読込］画面に［全ページに同じ既定値を読み込む］チェックボックスを追加しました。各ペ

ージ毎に雛型を読み込む作業を軽減し、既定値の番号が同じ場合はまとめて読み込みができるように

なりました。帳票上部の[雛型読込］ボタンを押すと「雛型：読込」画面が展開します。 

 
 

 

 

 

※同じ既定値が存在しないページは、読み込まれません。 

（例）1P・2P・4P に「既定値 4」が存在し、3P・5P に「既定値 4」が存在しない場合は、1P・2P・4P

のみ「既定値 4」の設定が読み込まれます。3P・5P は、何の変化もありません。 

 

1-2．雛型の既定値を検索する機能 

雛型読込時に多数の候補から目的の情報を選択しやすいように雛型検索機能を設けました。 

 

 

     

 

 

 

 

1-3．帳票宛先の敬称を判別する機能 

契約情報の法人担当を入力している場合、帳票宛先の法人担当の敬称に「様」を印字するようにしま

した。 

従来は、［敬称］を参照し［法人担当］が入力されていても「御中」と表示されていました。 

   

 

 

＜雛型検索＞ 

コメントの文言を入力し、[検索開始］ボタンを

押してください。 

 

＜雛型読込＞ 

チェックをすると同じ既定値の雛型が全ページに読み込まれます。 

 

Version 5.1.1 より［部屋情報詳細画面］の［契約情報］タブにあります［敬称］は参照しません。 
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2．新規契約に関する追加・変更 

今バージョンに標準帳票の雛型変更が含まれています。 

各ページの［標準帳票］ボタンを押すと内容の変更が確認できますが、独自帳票をご利用の方はあらか

じめ雛型保存を行ってからご利用ください。 

 

2-1．帳票全般の追加・変更 

①賃貸借契約種類に「定期建物賃貸借契約」を追加 

近年、一般的に用いられるようになった定借の種類である「定期建物賃貸借契約」に追随するため、

物件情報詳細画面［基本情報］タブの［定期建物賃貸借］ボタン内に「定期建物賃貸借契約」を追加

しました。 

 

 

②帳票類の「印」字を雛型化 

㊞を廃止し「印」で統一し、くわえて雛型編集できるように変更しました。これにより、「印」を消し

たレイアウトや別の表記に変えて印刷ができるようになりました。 

 

 

③［帳票設定］画面の変更 

マスターデータ登録画面の［基本情報］タブにあります［帳票設定］画面を変更しました。 

 

 

 

  

＜更新手数料を反映する＞ 

借主向け更新手数料を契約書に反映することができます。 

＜署名欄に連帯保証人情報を反映する＞ 

チェックを外すと、連帯保証人欄が手書きになります。 

＜口座番号非表示＞ 

貸主の口座番号を※で隠すことができます。 

＜一括借上時も契約者（入居者）氏名を反映する＞ 

チェックを外すと、契約者氏名を伏せて契約状況を表示する

ことができます。 



 

35 

 

④［契約書設定］画面の変更 

部屋毎に表示設定を保持できるようマスター化を廃止し、部屋情報詳細画面の［帳票出力］タブにあ

ります［契約書設定］画面に、［家主署名欄を空欄にする］及び［賃貸人署名欄を表示する］チェック

ボックスを設けました。 

 

 

⑤金額「¥0」の表示・非表示を判別 

各帳票で金額欄に「¥0」を印字したくない場合、反映元データ入力欄を空欄にすることで該当箇所が

空欄で出力されます。 

     

 

⑥貸主名/契約者名欄の表示幅を拡大 

貸主名/契約者名が文章中にある帳票は、幅制限により法人名等が切れてしまう事がありましたので、

デザイン・レイアウトの変更を行い、表示幅をひろげました。 

 

※対象帳票：更新家主向精算書/定借通知書 

 

 

  

＜契約書設定＞ 
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⑦バーチャル口座チェックボックスを追加 

バーチャル口座に対応するため、部屋情報詳細画面の［契約情報］タブにあります［口座情報］ボタ

ン、［振替口座情報］に [バーチャル口座]チェックボックスと、［支店］・［支店カナ］入力欄を追加しま

した。 

 

 

 

こちらの振込先を選択した場合、口座情報の振込用顧客コードを契約書の口座番号に反映します。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※対象帳票：入居時精算書、賃貸借契約書 

 

バーチャル口座の設定利用者を検索する場合、契約情報管理画面のデータ出力の機能をご利用くださ

い。 

 
  

＜賃貸借契約書の印字＞ 

 

＜振込先の選択＞ 

 

＜振替口座情報＞ 

バーチャル口座にチェックを入れ、支店と支店カナを入力してください。 
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2-2．入居申込書の変更 

①出力ボタン位置を上部に変更 

出力ボタンの設置位置を、物件情報管理画面の下部から上部に移動しました。 

   

 

②物件名称／所在地を反映させ出力できるよう変更 

物件名称と所在地を入力後に入居申込書を出力すると、物件名称及び所在地が反映するようにしまし

た。出力は、部屋情報詳細画面の左上にあります［台帳／申込書印刷］ボタンから行います。 

  

 

 

③プレビュー表示 

［入居申込書］を編集可能にするため、印刷開始前にプレビュー表示することができるようにしました。 

 

 

2-3．特約事項出力（長文用）を新設 

特約事項を長文で記載できるように［特約事項のみ印刷］ボタンを新設しました。5行以上の特約を記載

する場合にご利用ください。A4 サイズの特約事項を出力できます。［特約事項のみ印刷］ボタンは、部屋

情報詳細画面の［基本情報］タブ右下にあります。 

 

 

＜台帳／申込書印刷＞ 

目的の形式を選択してください。 

 

＜長文用特約事項＞ 

標準の特約事項とは別データとして保存されます。 

 



 

38 

 

2-4．重要事項説明書の追加・変更 

①「ペット飼育」「ピアノ等」の雛型化 

「専有部分等の用途その他の利用制限」の「ペット飼育」「ピアノ等」において、標準帳票の雛型を変

更できるようにしました。これにより、制限を独自の形式に変更できます。 

 

 

②「管理の委託先」の標準帳票の雛型を変更 

管理の委託先欄の左下の文言を変更しました。 

＜変更前＞「中高層分譲共同住宅管理業者登録規定」 

 

＜変更後＞「マンションの管理の適正化の推進に関する法律」 

 

 

③ライフライン連絡先を印字 

「設備の概要」にライフラインの電話番号を印字するようにしました。 

 

 

④（定借用）に白紙ページを追加 

既定のページに収まらない約款を入力できるように（定借用）に白紙ページを追加しました。 

※印刷部数の初期値が「0」枚（印刷対象外）に指定してあります。ご利用になる場合は、マスター管

理のプリンタ設定［詳細］ボタンにて該当ページの出力枚数を変更してください。 

 

⑤貸主情報の雛型化 

重要事項説明書の［3、貸主の表示］項目を編集可能に変更しました。 

 

※編集することができますが、再度展開すると元データが読み込まれます。 

 

  

例）「ピアノ等」を「楽器」に変更 



 

39 

 

⑥取引態様「貸主」の選択で自社情報を非表示 

部屋情報詳細画面の［基本情報］タブの取引態様が「貸主」の場合は、［宅地建物取引業者］が非表示

になるように変更しました。 

 

 

⑦築年数の表示位置を移動 

築年数の雛型を「完成日」の前に移動しました。 

 

 

⑧農地法の削除 

法改正に伴い「5.法令に基づく制限の概要」の「農地法」を削除しました。 

 

 

⑨「供託所等に関する説明」の標準帳票の雛型を変更 

名称変更に伴い「社団法人」を「公益社団法人」に変更しました。 
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2-5．賃貸借契約書の追加・変更 

①定借用の種類を追加 

賃貸借契約書（定借用）に、事業用（改定型）と事業用（固定型）の帳票を 2 タイプ追加しました。 

 

 

②再契約時の費用欄を雛型化 

独自の体裁に変更できるように、賃貸借契約書（定借用）の（11）「（ロ）再契約締結時に乙が支払う

費用」を雛型化しました。 

 

 

③敷金・保証金の返還時期の月数入力 

敷金・保証金の返還時期に、月数での入力ができるようになりました。従来は、返還時期は日数入力

のみで、月数に換算するお手間がございました。 

 

 

④支払方法に持参先を追加 

支払方法を持参にした場合、持参先を記載する欄が離れていたため、［支払方法］に持参先情報を記載

できるようにしました。 
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⑤「敷金・保証金の返還時期」及び「本物件の明渡し後」の雛型化 

「敷金・保証金の返還時期」及び「本物件の明渡し後」を雛型化し、［募集賃料］タブに「敷金・保証

金の返還時期」が入力されていない場合は「日以内」を表示しないように変更しました。 

 

＜入力なし＞ 

 
 

＜日以内＞ 

 
 

＜ヶ月以内＞ 
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2-7．条例に基づく説明の追加・変更 

①作成日の保存 

作成日が保存されるように変更しました。 

 

 

②特約のマスター化 

マスターデータ登録画面の［マスター項目］タブに［都条例特約］を追加し、部屋情報詳細画面の［基

本情報］タブに[都条例特約]で選択することができるようになりました。 

使用頻度の高い特約事項を登録しておくことで、入力の手間やミスを軽減することができます。 

           

 

2-8．物件台帳ちらしの所在階の表記削除 

［構造］欄から所在階の表記を削除しました。 

 

 

   

  

  

＜変更前＞ ＜変更後＞ 



 

43 

 

2-9．修繕負担表のその他欄に 1行追加 

その他欄に空行が 1 行追加されました。 

 

 

2-10．管理委任契約書の白紙ページ追加 

独自の体裁に変更できるように、白紙ページを 3ページ分追加しました。 
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2-11．入居時精算書の追加・変更 

①自由項目欄を 2 行追加 

入居時の精算項目を独自に増やせるように、項目行を 2 行追加しました。 

 

 

②入居時精算書の領収証に種類を追加 

入居時精算書（契約者用）の、領収書出力を 4種類から選択できるようになりました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

③「預り金」の印字 

入居時精算書の自由項目欄の最下段に直接金額を入力していない場合のみ、［契約情報］タブの預り金

を印字するようになりました。 

入居時精算書に預り金が表示されている状態で［領収証］ボタンを押すと、種類選択に「発行元：自

社 内訳：預り金（預り証）」が表示されます。 

 

※駐車場用は対象外です。 

＜部屋情報詳細画面の［契約情報］タブ＞ 

 

 

＜入居時精算書の領収証＞ 

 

＜領収証選択画面＞ 

目的の発行元のラジオボックスにチェックを入れ 

［OK］を押してください。 
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④フリーレント設定 

フリーレントの期間を指定して入居時精算書を作成することができるようになりました。設定する場

合は、部屋情報詳細画面［契約情報］タブの［フリーレント］にチェックを付け、「開始日」と「終了

日」を入力します。 

 

部屋情報詳細画面の［帳票出力］タブから入居時精算書を出力してください。 

 

入居時精算書の［データ収集］ボタンを押すとフリーレント期間分の賃料が 0 円になります。 

     

＜拡大表示＞ 

 

＜初回賃料等のご案内＞ 

［初回賃料］ボタンを押すと「初回賃料等のご案内」を出力できます。 
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2-12．連帯保証人承諾書の追加・変更 

①「付属施設料」「雑費」を追加 

書式 1 の［保証人承諾書］の賃料項目に「付属施設料」と「雑費」を追加しました。 

 

 

②下部に雛型編集欄を追加／レイアウト変更 

連帯保証人承諾書に、個人情報保護条例の文章を記載できる雛型を追加しました。保証人承諾書 1 は、

追加に伴いレイアウトを変更しました。 

 

    

 

2-13．鍵預り証の雛型変更 

標準帳票の雛型を変更しました。 

＜変更前＞ 入居時鍵交換 入居時鍵交換費用 

＜変更後＞ 退去時鍵交換（鍵紛失の場合） 退去時鍵交換費用（鍵紛失の場合） 

 

  

＜変更前＞ ＜変更後＞ 
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2-14．解約通知書の書式追加 

書式が 2 種類になり、書式 1 と 2 から選択できるようになりました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2-15．敷金預り証の追加・変更 

①貸主・住所欄の幅を拡張 

文字数が多く途中で途切れてしまうことを防ぐため、貸主及び住所欄の幅を拡張しました。 

 

②「金額」文字の雛型追加 

「金額」文字を金額の前に追加しました。 

  

＜解約通知書 書式 1＞ 
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3．更新手続きに関する追加・変更 

3-1．データ収集ボタンを設置 

部屋情報詳細画面の契約情報に入力した契約賃料を再読み込みするために、［データ収集］ボタンを設置

しました。［データ収集］ボタンを押すと契約賃料の再読み込みを行うことができます。 

 

①［契約更新］画面 

部屋情報詳細画面の［更新］ボタンと、更新案内画面の［個別更新］ボタンを押すと展開します「契

約更新」画面右上に設置しました。 

 

 

②更新契約書（詳細）と契約書（再契約） 

更新案内画面の更新契約書（詳細）と定期契約終了通知画面の契約書（再契約）の書面内に設置しま

した。 
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3-2．更新契約書の変更・追加 

①取引主任者欄をコンボボックスに変更 

更新時の取引主任者が、前契約時から変更されることを考慮し更新契約書で取引主任者を選択するこ

とができるようになりました。 

 
※更新案内画面の更新契約書(簡易)と 更新契約書(詳細)が対象です。 

 

②連帯保証人名を 2 名表示 

部屋情報詳細画面の［契約情報］タブに「入居者／保証人」画面で連帯保証人情報を 2 名登録してい

る場合、更新契約書（簡易）で連帯保証人を 2 名表示するようにしました。 

 

 

3-3．更新案内書の保証金の項目名と金額の表示方法の変更 

①保証金を自動的に表示 

保証金を入力していた場合、項目名「保証金」を自動的に表示し、現行、更新後ともに金額を表示す

るようにしました。 

 

※敷金と保証金の両方を利用していた場合、従来通り項目名「敷金」を表示します。 

 

②消費税の日割り計算 

更新案内書にて消費税の日割り計算を行うようにしました。 
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3-4．更新時領収証の追加・新設・変更 

①更新時領収証を 4 種類追加 

従来は「発行元：自社 内訳：家主支払分 + 更新手数料」が固定のフォーマットでしたが、領収証の

種類を 3 タイプ追加し、選択できるようにしました。 

 

 

 

②駐車場用領収証の新設 

更新案内画面に駐車場用の領収証を新設しました。 

 

③保証金補填額に摘要欄を変更 

更新時領収証の摘要欄の雛型を、空欄から「保証金補填額」に変更しました。 
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3-5．更新契約書の一括印刷の変更 

従来の更新契約書の一括印刷は、「更新契約書（簡易）」のみでしたが「更新契約書（詳細）」もまとめて

印刷できるようになりました。 

 

※約款はタイプ毎（居住用、事業用、駐車場）にそれぞれ最後に選択した、あるいは編集したものを印

刷の対象にします。 

 

3-6．更新処理前の更新料の入金管理 

①一時金追加ボタンを追加 

更新処理前に契約一時金を追加できるよう、更新案内画面に［一時金追加・更新］ボタンを追加しま

した。 

 

 

②更新日前の事前管理 

更新日前であっても事前管理が可能になりました。更新案内画面で契約一時金データを追加し、契約

一時金管理画面で「入金済」チェックで入金管理が行えます。 

 

  

＜契約書印刷＞ 

クリックすると表示されます。 

 

＜一時金追加・変更＞ 

「更新」にチェックを入れ、［一時金追加・更新］ボタンを押すと 

ダイアログが表示されます。OK を押してください。 
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4．契約事務書式に関する追加・変更 

4-1．書式入力画面の動作変更 

契約事務書式の操作性を向上すべく、部屋の選択後に「書式の種類」「契約形態」「用途」を指定するこ

とができるようになりました。また、［メインメニュー］ボタンを設置することで契約事務書式の終了動

作を軽快にしました。 

 

※契約事務書式で入力した金額は、部屋情報詳細画面の［募集賃料］タブと［契約情報］タブの金額が

一致している場合は両タブ共にデータを反映し、金額が不一致の場合は［契約情報］タブのみデータ

を反映します。 

 

4-2．入力方法の変更 

カーソルを合わせた際、選択補助機能が付いている箇所はプルダウンを表示し、直接入力箇所は入力後

に文言表示するよう動作を変更しました。加えて［入力］ボタンは廃止し、表示切り替えはチェックボ

ックスで行うことができます。 
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4 章．賃貸名人オプションに関する追加・変更 

※これらはオプション機能です。詳しくは弊社までお問い合わせください。 

 

1．チラシソフト 

Windows8 に対応した製品をリリースいたしました。 

 

①賃貸名人 東京版作図 （R17） 

従来は Windows7（32bit・64bit）迄の対応製品でしたが、今バージョンで Windows 8（32bit・64bit）

が動作環境に含まれるようになりました。 

 

②SUPERLinks （V3.35（訂正 14/01/23）3.51） 

従来は Windows7 32bit 迄の対応製品でしたが、今バージョンで Windows7 64bit 並びに Windows 8

（32bit・64bit）が動作環境に含まれるようになりました。 

 

 

2．ポータル連動 

※5.1.1 バージョンアップと合わせて、物件テレポート 1.9.1.3 のバージョンアップが必要です。 

 

①今バージョンで金額入力欄が［募集賃料］タブと［契約情報］タブで分けて管理できるようになった

ことにより、［募集賃料］タブの情報がデータの反映元になりました。 

 

②必須チェックのダイアログメッセージを変更しました。 

選択している物件担当者をマスター管理の担当者情報で削除した場合、その旨を通知するようにしま

した。 

 

 

③仲介名人のポータル連動項目を追加・変更しました。 

・物件情報詳細画面に「耐震構造」を追加 

・物件情報詳細画面の「監視カメラ」を「監視・防犯カメラ」にラベル名を変更 

・部屋情報詳細画面の「防音設備」を「防音仕様」にラベル名を変更 

 

3．リフォーム名人連動 

各支出項目に①～⑨までの通し番号を付け、［リフォーム名人相殺項目］の設定を選択式にしました。 

 

  

どの支出項目名を選択したか 

ひと目でわかるようになりました。 
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4．集金代行＆家賃サービス 

 

①取込時コメントを追加しました。 

請求データ作成後に顧客番号を変更しデータ不一致を起こすケースの対策として、結果データ取込の

照合後の取込時コメントに「該当する顧客番号がありません」とメッセージを表示するようにしまし

た。 

 

 

入金処理をした入金情報に対して消込処理を行った場合、消込処理は行わず、取込時コメントに「既

に入金済み」とメッセージを表示するようにしました。 

 

 

②請求データ出力でテキストファイルに名前を付けて保存する際、指定するファイル名だけを入力でき

るようにしました。これによりファイル名に付いていた「*」を消す作業が不要となりました。 
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5．アソシアスタイル 

 

①マスターデータ登録画面の［その他設定］の「アソシア出力（オプション）」に、代理店コードを入力

している場合のみ、物件情報管理画面に［ASOCIA］ボタンを表示するよう動作を変更しました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

②物件情報詳細画面の［ポータル連動］タブの［アソシア］ボタンを廃止し、物件情報詳細画面の［基

本情報］タブに［アソシア出力項目］ボタンを設置しました。 
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5 章．不具合の修正 

 

①重要事項説明書(定借用)の「7､当該建物賃貸借契約の種類並びに具体的内容」において、標準帳票の

雛型「本書 12 記載の契約期間経過により本契約は～」を「本書 13 記載の契約期間経過により本契約

は～」に修正しました。 

②駐車場契約書の雛型選択の切り替えにおいて編集と保存を繰り返し行った際、内容を正しく保存しな

い不具合を修正しました。 

③定期建物賃貸借契約終了についての通知において、「敷金」の金額入力方法を、直接入力から［新賃

料等入力］ボタン入力に動作を変更しました。 

④入居時精算書の家賃起算日と金額の入力において、前回計算された情報が表示される不具合を修正し

ました。 

⑤退居時精算書の賃料等［詳細］ボタンに項目［その他］を追加しました。請求書を作成している場合、

解約月の金額を表示します。 

⑥更新契約書(簡易)の貸主欄をアクティブにした際の背景色を、白色から黄色に変更しました。 

⑦更新契約書に表示する契約期間が 1 年未満の場合、［基本情報］タブの契約期間の年数を参照しない

不具合を修正しました。 

⑧更新案内画面の検索結果の備考欄に入力したデータは、更新、解約を実行後に情報をクリアするよう

動作を変更しました。 

⑨修繕・クレーム・点検履歴管理画面の請求書において、種別「クレーム」と「点検」を合わせて表示

する不具合を修正しました。 

⑩月次報告書において、同月に解約と新規契約が行われた場合、契約一時金の金額をそれぞれ分けて表

示するよう修正しました。 

⑪部屋情報詳細画面の［更新］ボタンにおいて、数値入力（電卓機能）で金額入力した場合、総計が正

しく表示しない不具合を修正しました。 

⑫部屋情報詳細画面の金額入力において、更新料消費税を［課税］チェックボックスの動作対象に含め

ました。 

⑬［可／不可］［有／無］チェックボックスの動作において、排他制御するようにしました。 

⑭［ファイル出力／一覧表出力］において、並び順に指定している項目が強制的に出力される仕様を変

更しました。 

⑮［数値入力（電卓機能）］において、［CLR］ボタンで「0」が残る不具合を修正しました。 

⑯［チラシ］タブと[ポータル連動]タブの移動を頻繁に行った際、賃貸名人が強制終了する動作を見直

しました。 

⑰所在地入力（［虫眼鏡］ボタン）において、町域がない住所に選択肢がないことにより、画面を閉じる

事ができなかったため、ブランクの選択肢を用意することで閉じる動作を修正しました。 

⑱銀行選択画面（［地球儀］ボタン）において、以下の不具合を修正しました。 

・銀行選択画面を開いた際、前回選択した種別を残さずブランクで表示するよう動作を変更しました。 

・支店名に「営業所」「出張所」「本店」が含まれる場合、名称の後ろに「支店」の文字を付加しないよ

う動作を変更しました。 

 

 

 

 

 

その他、2013 年 6 月 30 日までに弊社テスト環境で検出された不具合並びにお客様からご報告いただいた

不具合を修正致しました。 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


